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Prologis oznamil vysledky svych evropskych aktivit za
Ctvrté Ctvrtleti a cely rok 2017

Rok 2017 ve zkratce:
- Obsazenost stabilni na urovni 96,6 procenta

- 3,90 milionu metra ctverecnich pronajimané plochy
- 2,08 milionu metrt ctverecnich nové ziskanych budov a pozemku
- 917 500 metra ctverecnich nové zahdjené vystavby

Amsterdam (23. ledna 2018)

Prologis, Inc.,, globalni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, dnes oznamil vysledky svych evropskych
aktivit za Ctvrté Ctvrtleti i cely rok 2017.

Provozni vysledky

Prologis Europe dosahl ke konci Ctvrtého Ctvrtleti velmi vysoké obsazenosti nemovitosti, ktera se ke konci
roku pohybovala na Urovni 96,6 procenta. Spolecnost zaroven ve ctvrtém Ctvrtleti podepsala nové najemni
smlouvy na prostory o rozloze 384 000 metr( CtvereCnich a smlouvy o prodlouzeni ndjmu na

650 000 metrd Ctverecnich. Za cely rok 2017 pak objem novych a prodlouzenych smluv dosahl hranice

3,9 milionu metra Ctverecnich.

.Rok 2017 znamenal pro Prologis Europe dalsi historicky milnik. Silnd poptavka na kontinentu vedla ke
zdravému rlstu nabidky a Cilé ndjemni aktivité. A my jsme v roce 2017 patfili k nejaktivnéjsim
developerm,” konstatoval Ben Bannatyne, prezident Prologis Europe. ,Nase nové projekty reaguji na
vysokou poptavku po novych prostorach a rostouci potfebu expandovat, kterou u nasich zakaznikd
registrujeme.”

ZvySena poptavka na kontinentu a pretrvavajici zajem o logistické nemovitosti ve Spojeném kralovstvi
vedly k dosud nejvyssi zaznamenané Cisté absorpci: 8,6 milionu metrd ¢tverecnich, coz ve srovnani
s rokem 2016 predstavuje narlst o 27 procent.

Mezi vyznamné nové pronajmy ve cCtvrtém cCtvrtleti patfily zejména:
e 81740 metrl Ctverecnich pro spolecnost Cdiscount ve francouzském Moissy Chanteloup
e 45 144 metr( Ctverecnich pro spole¢nost Empik Group v polském Sochaczewé
e 24 078 metru Ctverecnich pro spolecnost XPO Supply Chain v Isle d’Abeau ve francouzském Lyonu
e 11238 metrd ctverecnich pro spolecnost Thethford B.V. Etten Leur, v Nizozemsku



Nové zahajena vystavba

Nabidka distribu¢nich nemovitosti kategorie A se zvysila, zejména vlivem nabidky v Polsku a obrozené
developerské ¢innosti ve Spojeném kralovstvi. Ve ¢tvrtém ctvrtleti Prologis Europe zahdjil vystavbu

15 novych projektti v Ceské republice, Itélii, ve Spanélsku, na Slovensku a ve Spojeném kralovstvi

o celkové rozloze 216 000 metr( ctverecnich. 22 procent z nich pfitom tvori projekty na miru (BTS)

a 78 procent vystavba spekulativni s predobsazenosti 25 procent. Za cely rok 2017 Prologis zahjil
vystavbu 40 projektl s celkovou rozlohou 917 500 metrd ctverecnich.

Mezi hlavni nové zahajenou vystavbu patfily zejména:

e spekulativni budova DC2 o velikosti 35 585 metr( Ctverecnich ve slovenském Prologis Park Nitra
s 57procentni predobsazenosti

e projekt o velikosti 27 572 metr( ¢tverecnich stavény na miru pro spolec¢nost SDA v italském parku
Bologna jako DC17 a DC16

e budova o velikosti 26 443 metr( ¢tverecnich stavéna na miru pro spolecnost ID Logistics EU
v parku Penedes u Spanélské Barcelony

e budova o velikosti 16 500 metr( ¢tverecnich stavéna na miru pro spolecnost Kering Italia Spa
v italské Padové

Akvizice a prodeje

Ve Ctvrtém Ctvrtleti ziskal Prologis budovy v hodnoté 37,5 milionu eur o celkové rozloze 55 000 metr{
¢tverednich a tfi pozemky o rozloze 134 000 metr ¢tverecnich v Italii, Svédsku a ve Spojeném kralovstvi.
Za cely rok 2017 pak Prologis ziskal budovy v celkové hodnoté 116,9 milionu eur a souhrnné plose

134 291 metrd Ctverecnich a 24 pozemk( o celkové rozloze 1,96 milionu metr( Ctverecnich. V prabéhu
roku Prologis zaroven odprodal aktiva v Rakousku, Ceské republice, Francii, Némecku, Italii, Nizozemsku,
Polsku, Spojeném kralovstvi a na Slovensku v celkové hodnoté 545,7 milionu eur.

Rozvoj evropskych fondu

Prologis v roce 2017 zaroven zefektivnil a posilil své portfolio evropskych fond(. Vytvorenim fondu UK
Logistics Venture (UKLV), zahrnujiciho soubor projektl o velikosti 7,6 milionu metr{i ¢tverecnich, vznikl
prvni fond spolecnosti Prologis zaméreny vyhradné na trh Spojeného kralovstvi. Celkova ocekavana
hodnota fondu UKLV je zhruba 1 miliarda liber (asi 1,25 miliardy dolar(). Spole¢nost zarover dokoncila
slouéeni fondl Prologis Targeted Europe Logistics Fund (PTELF) a Prologis European Properties Fund Il
(PEPF I1) do nového Prologis European Logistics Fund (PELF), jednoho z nejvétsich otevienych fondu

v odvétvi s celkovou hodnotou 8,2 miliardy eur. Tato dvé skvéle se dopliujici portfolia zahrnuji projekty
o rozloze 32,3 milionu metrG ¢tverecnich ve 12 zemich. Agentura S&P fond po jeho utvoreni ohodnotila
ratingem A-.

.Klicovou soucasti nasi obchodni strategie v Evropé je vlastnit nemovitosti v fadé specializovanych fondd,”
ekl Bannatyne. ,UKLV a PELF jsou pak nadstavbou této strategie, kterd ndm umoznuje splnit kapitalové
pozadavky dnesnich rostoucich evropskych trha.”

Ke konci Ctvrtleti Prologis v Evropé vlastnil, at' jiz formou vyhradniho vlastnictvi nebo spolutcasti
v investi¢nich podnicich, nemovitosti a developerské projekty o celkové rozloze 17 milion metrd
Ctverecnich.



O spolecnosti Prologis

Prologis, Inc. je globalni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, ktery se zaméfuje na trhy s vysokym rlistem a vysokymi
prekazkami vstupu. K 31. prosinci 2017 spolecnost vlastnila (at’ jiz samostatné nebo formou spolecnych investi¢nich
podnikd) nemovitosti a developerské projekty o celkové ocekavané rozloze priblizné 684 miliond stop Ctverecnich

(64 miliond metrd Ctverecnich) v 19 zemich. Prologis pronajima moderni distribucni prostory pestré skale priblizné

5 000 zakaznikd ze dvou hlavnich oblasti: business-to-business a retailového/online fulfillmentu.

Vyhledova prohlaseni

Informace v tomto dokumentu nejsou historickymi fakty, nybrz vyhledovou prognézou podle § 27A zakona o cennych
papirech (Securities Act) [USA] z roku 1933, ve znéni pozdéjsich predpis(, a § 21E zakona o burze cennych papirQ
(Securities Exchange Act) [USA] z roku 1934, ve znéni pozdéjSich predpist. Tyto vyhledové progndzy jsou zalozeny na
aktualnich ocekavanich, odhadech a predpovédich, tykajicich se odvétvi a trh, na nichz pdsobime, jakoz i na
presvédceni a pfedpokladech managementu. Tyto progndzy zahrnuji faktor nejistoty, ktery miize vyrazné ovlivnit nase
hospodarské vysledky. V pfipadech vyhledovych progndz, jez ze své povahy vétsinou nejsou historickym faktem, se
obvykle vyskytuji varianty vyraz{ jako ,olekava se”, ,Ize ¢ekat”, ,pfedpoklada se”, ,zamysli", ,planuje”,
.pravdépodobné” a ,odhaduje” ¢&i vyrazy s obdobnym vyznamem. Veskera konstatovani tykajici se nami
predpokladanych budoucich provoznich vysledkd, udalosti a vyvoje — véetné konstatovani tykajicich se rlistu najmad

a obsazenosti, podilu developerské Cinnosti a dispozi¢nich aktivit, obecnych podminek v zemépisnych oblastech,

v nichz plsobime, synergii, kterych Ize dosadhnout na zakladé nami uskutecnénych fuzi, nasi Gvérové a financni pozice,
kapitalové struktury a nasi schopnosti tvofit nové nemovitostni fondy nebo dostupnosti kapitalu ve stavajicich i
novych nemovitostnich fondech — je tfeba povaZovat za vyhledové progndzy. Tyto progndzy nejsou zarukou
budoucich vysledk( a zahrnuji urcité riziko, miru nejistoty a predpoklady, které nelze vzdy pfesné predvidat. Pfestoze
jsme upfimné presvédceni o tom, Ze o¢ekavani uvedenad v nasich vyhledovych prognézach jsou zalozena na
rozumnych predpokladech, nemGzeme poskytovat zadné zaruky toho, Ze se nase ocekavani skutecné naplni. Skutecny
vyvoj a vysledky se proto od nasich vyhledovych prognéz a ocekavani mohou vyrazné lisit. Mezi faktory

s potencialnim vlivem na skutecné vysledky patfi napriklad (avsak nikoliv vylucné): (i) vnitrostatni, mezinarodni,
regionalni a lokalni hospodarské a politické klima, (ii) zmény na financnich trzich, vyvoj Grokovych sazeb a sménnych
kurzd, (iii) zvySena Ci neolekavana konkurence pro nase nemovitosti, (iv) rizika souvisejici s akvizicemi, dispozicemi

a vystavbou nemovitosti, (v) udrzovani statutu nemovitostniho investi¢niho trustu, danova struktura a zmény v danich
z pfijmu, (vi) dostupnost financovani a kapitalu, Uroven nasich Uvérd a nase Uvéruschopnost, (vii) rizika souvisejici

s nasimi investicemi do projektd, kde plsobime v roli spoluinvestora, vcetné nasi schopnosti vytvaret takovéto nové
projekty, (viii) riziko podnikani na mezinarodni Grovni, véetné kurzovych rizik, (ix) environmentalni nejistoty a rizika
zivelnich pohrom a (x) dalsi faktory uvedené ndmi ve zpravach pro [americkou] komisi pro burzu a cenné papiry

v kapitole ,Rizikové faktory”. Pokud neni vyZzadovéno zakonem, nejsme povinni vyhledové prognézy uvedené v tomto
dokumentu pribézné aktualizovat.
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