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Novy pruzkum spolecnosti Prologis odhaluje
nejatraktivngjsi logisticke lokality v Evrope

Spolecnost Prologis na EXPO REAL 2017 udilela ocenéeni “Top 100 nejzadanéjsich evropskych
logistickych lokalit”

Praha (9. fijna 2017)

Prologis, Inc., globalni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, dnes zverejnil prizkum zaméreny na to, proc
zakaznici v logistice davaji na Uzemi Evropy prednost urcitym lokalitdam pred jinymi.

Zprava nazvana ,Rozvojové strategie zakaznikd: Nejatraktivnéjsi logistické lokality v Evropé” také ukazuje,
které oblasti v prostiedi rychle se méniciho evropského logistického trhu nejvice prosperuiji.

Oddéleni vyzkumu Prologis Research spolecné s eyefortransport (eft) se zaméfily na evropské logistické
operatory v obdobi od Unora do kvétna roku 2017. Zjisténo bylo, Ze volba lokality na Gzemi Evropy je
formovana péti zasadnimi faktory: dostupnosti hlavnich spotrebitelskych center; regulaénim prostredim;
dostupnosti pracovni sily; dopravni infrastrukturou; a celkovymi naklady.

Ze zpravy vyplyva napriklad néasleduijici:
e Okamzity pristup do hlavnich spotfebitelskych center hraje nejdllezitéjsi roli.
e Roste vyznam hlavnich demografickych center s nejvyssim objemem spotreby.
eV porovnani s ostatnimi faktory je celkovym nakladim pfrikladan maly vyznam.
e Dostupnost pracovni sily (napf. v zdpadni Evropé s klicovym pfikladem Nizozemska) nebo cena
prace (jako v Polsku) maji pfimy vliv na rozhodovani zakaznikd o logistice.

.Je evidentni, Ze dostupna a pfipravena pracovni sila i blizkost ekonomickych siti jsou pro uzivatele
logistickych sluzeb zasadni,” fekl Dirk Sosef, feditel vyzkumnych a strategickych iniciativ spolecnosti
Prologis v Evropé. ,V tomto prostiedi rstu logistiky by zdkonodarci méli podpofit investice do rozvoje
infrastruktury a dostupnosti kvalifikované pracovni sily.”

Na zakladé zjisténi plynoucich ze zpravy spolecnost Prologis na veletrhu EXPO REAL 2017 v Mnichové

5. fijna udélila ocenéni ,Top 100 nejzadanéjsich evropskych logistickych lokalit” uréené oblastem s nejlepsi
vykonnosti v Evropé. Nizozemsko dosahlo vysokého skore z hlediska viech péti faktord, jez formuji vybér
nové lokality. Obzvlasté dobre si nizozemsky trh ved| z pohledu regulacnich systém( a multimodality —
zasadnich pro trhy zamérené na celoevropskou distribuci. Diky hustoté spotiebitell i dobfe rozvinuté
dopravni siti dosahovaly vysokého skore z hlediska blizkosti hlavnich spotrebitelskych center a dopravni
infrastruktury zemé Beneluxu ¢i zapad Némecka. V nékolika kategoriich se velmi dobre dafilo také Polsku,
coz je znamkou rychlého zrani tamniho trhu.



Ocenéni spolecnosti Prologis pro ,Top 100 nejzadanéjsich evropskych logistickych lokalit” ziskaly:
e Venlo: nejatraktivnéjsi evropska lokalita ze stovky zafazené do studie.
e Dusseldorf/Poryni-Porufi a jeho tfi podoblasti Hamm, Unna a metropolitni region Porufi: nejvétsi
zlepseni v ramci top 10.
e Stredni Polsko-Lodz: nejvykonnéjsi trh mimo zapadni Evropu.

Cela zprava je k dispozici na prologis.com.

O spolecnosti Prologis

Prologis, Inc. je globalni lidr v oblasti logistickych nemovitosti, ktery se zaméruje na trhy s vysokym rdstem a vysokymi
prekazkami vstupu. K 30. ¢ervnu 2017 spoleénost vlastnila (at’ jiz samostatné nebo formou spolecnych investi¢nich
podnikd) nemovitosti a developerské projekty o celkové olekavané rozloze pfiblizné 684 miliond stop Ctverecnich

(64 miliond metrd Ctverecnich) v 19 zemich. Prologis pronajima moderni distribuéni prostory pestré skale pfiblizné

5 200 zdkaznik( ze dvou hlavnich oblasti: business-to-business a retailového/online fulfillmentu.

Vyhledova prohlaseni

Informace v tomto dokumentu nejsou historickymi fakty, nybrz vyhledovou prognézou podle § 27A zdkona o cennych
papirech (Securities Act) [USA] z roku 1933, ve znéni pozdéjsich predpis(, a § 21E zadkona o burze cennych papirli
(Securities Exchange Act) [USA] z roku 1934, ve znéni pozdéjSich predpist. Tyto vyhledové progndzy jsou zalozeny na
aktualnich ocekavanich, odhadech a predpovédich, tykajicich se odvétvi a trhd, na nichz plisobime, jakoz i na
presvédcéeni a pfedpokladech managementu. Tyto progndzy zahrnuji faktor nejistoty, ktery miize vyrazné ovlivnit nase
hospodarské vysledky. V pfipadech vyhledovych progndz, jez ze své povahy vétsSinou nejsou historickym faktem, se
obvykle vyskytuji varianty vyrazl jako ,ocekava se”, ,Ize cekat”, ,predpoklada se”, ,zamysli”, ,planuje”,
.pravdépodobné” a ,odhaduje” i vyrazy s obdobnym vyznamem. Veskera konstatovani tykajici se nami
predpokladanych budoucich provoznich vysledk(, udalosti a vyvoje — véetné konstatovani tykajicich se rlistu najmad

a obsazenosti, podilu developerské Cinnosti a dispozicnich aktivit, obecnych podminek v zemépisnych oblastech,

v nichz plsobime, synergii, kterych Ize dosdhnout na zakladé nami uskutecnénych fizi, nasi Gvérové a financni pozice,
kapitalové struktury a nasi schopnosti tvofit nové nemovitostni fondy nebo dostupnosti kapitalu ve stavajicich i
novych nemovitostnich fondech — je tfeba povaZovat za vyhledové progndzy. Tyto progndzy nejsou zarukou
budoucich vysledk( a zahrnuji urcité riziko, miru nejistoty a predpoklady, které nelze vzdy pfesné predvidat. Pfestoze
jsme upfimné presvédceni o tom, Ze ocekavani uvedena v nasich vyhledovych prognézach jsou zalozena na
rozumnych predpokladech, nemGzeme poskytovat zadné zaruky toho, Ze se nase ocekavani skutecné naplni. Skutecny
vyvoj a vysledky se proto od nasich vyhledovych prognéz a ocekavani mohou vyrazné lisit. Mezi faktory

s potencialnim vlivem na skutecné vysledky patfi napfiklad (avsak nikoliv vylu¢né): (i) vnitrostatni, mezinarodni,
regionalni a lokalni hospodarské a politické klima, (ii) zmény na financnich trzich, vyvoj Urokovych sazeb a sménnych
kurzd, (iii) zvySena Ci neocekavana konkurence pro nase nemovitosti, (iv) rizika souvisejici s akvizicemi, dispozicemi

a vystavbou nemovitosti, (v) udrzovani statutu nemovitostniho investicniho trustu, danova struktura a zmény v danich
z pfijmu, (vi) dostupnost financovani a kapitalu, Groven naSich Gvér( a nase Uvéruschopnost, (vii) rizika souvisejici

s nasimi investicemi do projektd, kde plisobime v roli spoluinvestora, véetné nasi schopnosti vytvaret takovéto nové
projekty, (viii) riziko podnikani na mezinarodni Urovni, véetné kurzovych rizik, (ix) environmentalni nejistoty a rizika
zivelnich pohrom a (x) dalsi faktory uvedené ndmi ve zpravach pro [americkou] komisi pro burzu a cenné papiry

v kapitole ,Rizikové faktory”. Pokud neni vyzadovano zakonem, nejsme povinni vyhledové prognézy uvedené v tomto
dokumentu pribézné aktualizovat.


https://www.prologis.com/logistics-industry-research/customer-growth-strategies-europes-most-desirable-logistics-locations
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