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Novy prieskum spolocnosti Prologis odhaluje
najatraktivnejsie logistické lokality v Europe

Spolocnost Prologis na EXPO REAL 2017 udelovala ocenenia “Top 100 najziadanejsich
eurdpskych logistickych lokalit”

Praha (9. oktébra 2017)

Prologis, Inc., globalny lider v oblasti logistickych nehnutelnosti, dnes zverejnil prieskum zamerany na to,
preco zakaznici v logistike davaju na Gzemi Europy prednost’ urcitym lokalitam pred inymi.

Sprava nazvana ,Stratégie rastu zakaznikov: Najziadanejsie logistické lokality Eurépy” tiez ukazuje, ktoré
oblasti v prostredi rychlo sa meniaceho eurdpskeho logistického trhu najviac prosperu;ju.

Oddelenie vyskumu Prologis Research spolocne s eyefortransport (eft) sa zamerali na eurépskych
logistickych operatorov v obdobi od februara do maja roku 2017. Zistené bolo, ze volba lokality na Uzemi
Eurépy je formovana piatimi zasadnymi faktormi: dostupnost'ou hlavnych spotrebitelskych centier;
regula¢nym prostredim; dostupnostou pracovnej sily; dopravnou infrastruktirou; celkovymi nakladmi.

Zo spravy vyplyva napriklad nasledovné:
e Okamzity pristup do hlavnych spotrebitelskych centier hra najdolezitejsiu Glohu.
e Rastie vyznam hlavnych demografickych centier s najvyssim objemom spotreby.
eV porovnani s ostatnymi faktormi je celkovym nakladom prikladany maly vyznam.
e Dostupnost pracovnej sily (napr. v zapadnej Eurépe s kltucovym prikladom Holandska) alebo cena
prace (ako v Pol'sku) maju priamy vplyv na rozhodovanie zékaznikov o logistike.

.Je evidentné, Ze dostupna a pripravena pracovna sila aj blizkost” ekonomickych sieti su pre pouzivatelov
logistickych sluzieb zasadné,” povedal Dirk Sosef, riaditel vyskumnych a strategickych iniciativ spolo¢nosti
Prologis v Eurdpe. ,V tomto prostredi rastu logistiky by zakonodarcovia mali podporit investicie do
rozvoja infrastruktiry a dostupnosti kvalifikovanej pracovne; sily.”

Na zaklade zisteni vyplyvajucich zo spravy spolo¢nost’ Prologis na veltrhu EXPO REAL 2017 v Mnichove
5. oktdbra udelila ocenenie ,Top 100 najziadanejSich eurdpskych logistickych lokalit” ur¢ené oblastiam s
najlepsou vykonnost'ou v Eurépe. Holandsko dosiahlo vysoké skore z hladiska vsetkych piatich faktorov,
ktoré formuju vyber novej lokality. Obzvlast dobre si holandsky trh viedol z pohladu regula¢nych
systémov a multimodality — zasadnych pre trhy zamerané na celoeurdpsku distribuciu. Vdaka hustote
spotrebitelov aj dobre rozvinutej dopravnej sieti dosahovali vysokého skére z hladiska blizkosti hlavnych
spotrebitelskych centier a dopravnej infrastruktary krajiny Beneluxu ¢i zapad Nemecka. V niekolkych
kategoriach sa velmi dobre darilo aj Pol'sku, ¢o je znamkou rychleho zrenia tamojsSieho trhu.



Ocenenie spolocnosti Prologis pre ,Top 100 najziadanejsich eurépskych logistickych lokalit” ziskali:
e Venlo: najatraktivnejsia eurdpska lokalita zo stovky zaradenej do Studie.
e Dusseldorf/Porynie-Porurie a jeho tri podoblasti Hamm, Unna a metropolitny regién Porurie:
najvacsie zlepSenie v ramci top 10.
e Stredna Polsko-Lodz: najvykonnejsi trh mimo zapadnu Eurépu.

Cela spréava je k dispozicii na prologis.com.

O spolocnosti Prologis

Prologis, Inc. je globalny lider v oblasti logistickych nehnutelnosti, ktory sa zameriava na trhy s vysokym rastom

a vysokymi prekéazkami vstupu. K 30. junu 2017 spoloc¢nost’ vlastnila (¢i uz samostatne alebo formou spolo¢nych
investi¢nych podnikov) nehnutelnosti a developerské projekty s celkovou oc¢akavanou rozlohou priblizne 684 milidonov
stdp Stvorcovych (64 milidbnov metrov Stvorcovych) v 19 krajinach. Prologis prenajima moderné distribuc¢né priestory
pestrej skale priblizne 5 200 zakaznikov z dvoch hlavnych oblasti: business-to-business a retailového/online
fulfillmentu.

Vyhladové prehlasenia

Informacie v tomto dokumente nie su historickymi faktami, ale vyhladovou prognézou podla § 27A zdkona o cennych
papieroch (Securities Act) [USA] z roku 1933, v zneni neskorsich predpisov a § 21E zdkona o burze cennych papierov
(Securities Exchange Act) [USA] z roku 1934, v zneni neskorsich predpisov. Tieto vyhladové prognézy su zaloZené na
aktualnych ocakavaniach, odhadoch a predpovediach, tykajlcich sa odvetvi a trhov, na ktorych posobime, ako aj
presvedceniach a predpokladoch manazmentu. Tieto prognézy zahffiaju faktor neistoty, ktory méze vyrazne ovplyvnit’
nase hospodarske vysledky. V pripadoch vyhladovych progndz, ktoré zo svojej povahy vacsinou nie su historickym
faktom, sa obvykle vyskytuju varianty vyrazov ako ,ocakava sa”, ,je mozné cakat”, ,predpoklada sa”, ,zamysla",
.planuje”, ,pravdepodobne” a ,odhaduje” alebo vyrazov s obdobnym vyznamom. VSetky konstatovania tykajlce sa
nami predpokladanych buducich prevadzkovych vysledkov, udalosti a vyvoja — vratane konstatovani tykajucich sa
rastu ndjmov a obsadenosti, podielu developerskej ¢innosti a dispozi¢nych aktivit, véeobecnych podmienok

v zemepisnych oblastiach, v ktorych posobime, synergii, ktorych je mozné dosiahnut’ na zaklade nami uskutocnenych
fuzii, nasej Uverovej a finanénej pozicie, kapitalovej struktlre a nasej schopnosti tvorit nové fondy nehnutelnosti alebo
dostupnosti kapitélu v existujucich ¢i novych fondoch nehnutelnosti - je treba povaZzovat' za vyhladové prognézy.
Tieto progndzy nie su zarukou buducich vysledkov a zahffiaju urcité riziko, mieru neistoty a predpoklady, ktoré nie je
mozné vzdy presne predvidat. Napriek tomu sme Uprimne presvedceni o tom, ze oCakavania uvedené v nasich
vyhladovych prognézach su zalozené na rozumnych predpokladoch, nemézeme poskytovat' Ziadne zaruky toho, Ze sa
nase ocakavania skutocne naplnia. Skutoény vyvoj a vysledky sa preto od nasich vyhladovych progndz a ocakavani
mozu vyrazne lisit. Medzi faktory s potencidlnym vplyvom na skutoc¢né vysledky patria napriklad (avsak nie vylu¢ne):
(i) vnutrostatna, medzinarodnd, regionalna a lokalna hospodarska a politicka klima, (i) zmeny na finanénych trhoch,
vyvoj Urokovych sadzieb a vymennych kurzov, (jii) zvySena ¢i neocakavana konkurencia pre nase nehnutelnosti, (iv)
rizika sUvisiace s akviziciami, dispoziciami a vystavbou nehnutelnosti, (v) udrziavanie statusu nehnutelnostného
investicného trustu, dafnova Struktdra a zmeny v daniach z prijmu (vi) dostupnost financovania a kapitalu, Groven
nasich Uverov a nasa Uverova schopnost, (vii) rizika sdvisiace s nasimi investiciami do projektov, kde pésobime v roli
spoluinvestora, vratane nasej schopnosti vytvarat takéto nové projekty, (viii) riziko podnikania na medzinarodnej
Urovni, vratane kurzovych rizik, (ix) environmentalne neistoty a rizika Zivelnych pohrém a (x) dalsie faktory uvedené
nami v spravach pre [americkd] komisiu pre burzu a cenné papiere v kapitole ,Rizikové faktory”. Pokial nie je
vyzadované zakonom, nie sme povinni vyhladové prognézy uvedené v tomto dokumente priebezne aktualizovat'.


https://www.prologis.com/logistics-industry-research/customer-growth-strategies-europes-most-desirable-logistics-locations
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