Budapest lett Kelet-K6zép-Eurdpa 5. legnépszer(ibb logisztikai helyszine

A Prologis felmérése bemutatja a régioé 10 legvonzdbb logisztikai helyszinét

BUDAPEST - 2016. februar 11. — A Prologis, Inc., a vildg vezetd ipari ingatlan véllalata a mai napon
nyilvanossagra hozta legujabb kutatasat, amely bemutatja a kozép- és kelet-eurdpai régié legkeresettebb
logisztikai helyszineit. Budapest az 6todik helyen végzett a felmérésben, 2013 6ta pedig négy helyezést lépett
el6re az eurdpai top 100-as ranglistan.

Az 6t legnépszerlibb helyszin a régidn beliil egyenletesen oszlik el, mindegyik mas-mas orszdgban taldlhatd,
amely hlien tikrozi a logisztikai szektor kelet-k6zép-eurdpai terjeszkedését az utdbbi években. Lodz és
Lengyelorszag kozépsG terillete a régid legvonzdbb helyszine. Ezt koéveti Isztambul (Térokorszag), Praga
(Csehorszag), Bukarest (Romania), majd Budapest (Magyarorszag).

Ezek az eredmények egy szélesebb kor(i kutatds Kelet-K6zép-Eurdopa legvonzébb logisztikai helyszinei
(Logisztikai  ingatlanhdlozatok  bévitése) részét # 2016 2013
képzik, amelyet a Prologis az Eyefortransporttal 1 Kozép-Lengyelorszag | Kdzép-Lengyelorszag
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Az alacsony koltségek Kelet-Kézép-Eurépdban meghatdrozd jelentdséggel birnak — a régid piacai uraljak a
ranglistdkat munkaerdkoltség és ingatlanpiaci koltségek kategdridkban. Ha munkaer6koltség szempontbdl
rangsoroljuk Eurépaban a logisztikai helyszineket, akkor a legjobb 10 kozil 8 Kelet-K6zép-Eurdpaban talalhatd.
Az ingatlanpiaci koltségek szempontjabdl pedig a legjobb huszbdl 13 taldlhatd a régidban.

A kelet-k6zép-eurdpai piacok fellendiilése a nyugat-eurdpai piacok kardra valésult meg. A legnagyobb
visszaesést Liege, Parizs, Brisszel, Madrid és Kozép-Németorszag szenvedte el. Még a Frankfurthoz és
Amszterdamhoz (Schiphol) hasonlé légikozlekedési csomdpontok is veszitettek versenyképességiikbdl. A jelentés
szerint ez f6ként a helyszinek alacsony ,rendelkezésre all6 munkaerd” és ,,munkaerékoltségek” pontszamainak
kdszonheté.

Hollandia délkeleti részén, a német hatarhoz kozel fekvé Venlo logisztikai piac tovdbbra is Eurdpa messze
legvonzébb helyszine, 2013 6ta valtozatlanul. Venlo a 11 helyszini kovetelménybdl 9 esetben kiemelkedd
pontszamot ért el, kiilondsen ami a ,rendelkezésre allo foldteriilet”, a ,kdzuti megkozelithetség”, a ,,szallitasi
koltségek”, valamint a ,jogszabalyi kornyezet” kategoridkat illeti.

A masodik helyezett Rotterdam, a nyugat-hollandiai régio legjelent&sebb kikotGje, mig a harmadik az Antwerpen
és Brusszel altal lefedett teriilet Belgiumban, amelyet szorosan kdvet a kdzép-brabanti és kelet-brabanti régié
Hollandia déli részén.

Az 6t vezet6 Benelux piac utan a legjobb 10 k6zé még a németorszagi Diisseldorf, illetve a kdzép-lengyelorszagi
térség, az Antwerpen-Hasselt régid, valamint Isztambul és KolIn jutott be.

A Logisztikai ingatlanhdlézatok bévitése felmérés valaszt ad a logisztikai ingatlantulajdonosokat és -bérlGket
ezekben a strukturdlis valtozasoktdl terhes id6ben leginkdbb izgatd kérdésekre. Az eurdpai ellatasi lancok
UjraszervezGdése és az e-kereskedelem fellendiilése azt eredményezi, hogy egyre nagyobb az igény a modern,
hatékony elosztohaldzatok kialakitasara a régidban.



Osszesen 216, a kiskereskedelemtdl az autdiparon at a gydgyszerészetig, szamos kiilénb6z6 szektorban miikéds
logisztikai ingatlanbérl& értékelt 100 elosztd kdzpontot 11 kritérium alapjan:

A bérl6k el6nyben részesitették a gazdasagi haldzatokhoz vald kdzelséget, az alacsony koltségeket (szallitdsi- és
ingatlankoltségek egyarant) és a képzett munkaeré rendelkezésre allasat.

A jov6ben az elérhet6 munkaer§ lesz a helyszinvalasztas legmeghatarozobb tényezGje. Ez azonban jelenleg
orszagonként és régidnként eltérs. Altaldnossdgban elmondhatd, hogy az északi és nyugat-eurdpai, illetve
egyesllt kiralysagbeli teriileteken rendkivil fontos, mig az eurdpai periféridkon kevésbé szamottevé tényezs az
elérhet6 munkaerd. Eurdpaban mindenitt nehézséget jelent ugyanakkor a jol képzett és tapasztalt munkaeré
felkutatasa.

A vilagkereskedelemhez, a kiszervezhet&séghez és az infrastrukturalis fejlesztésekhez hasonld tényezék
altaldnossagban jelent&sebb szerepet toltenek be a dontéshozatal soran, mint a ciklikusan valtozé tényezék, igy
példaul a gazdasagi fejlédés és a fogyasztas novekedése. Két olyan faktor, amelynek 2013-ban még alig
tulajdonitottak jelentGséget, mostanra sokkal nagyobb hangsllyhoz jutott: ezek a fenntarthatdsig és az e-
kereskedelmi tervezhetGség. A fenntarthatdsag kiilonésen fontossa valt a markaérzékeny Ugyfelek, példaul a
kiskeresked6k és fogyasztasi cikkek viszontelad6i korében. Az e-kereskedelem az elmult években
robbandsszerlen fejl6dott és ez a tendencia a jov6ben varhatéan csak még hangsulyosabba fog valni.

Kemenes LaszIlo, a Prologis magyarorszagi aleln6kének nyilatkozata szerint ,a felmérés Iétfontossagu, mivel a
segitségével konnyebben megérthetjik tgyfeleink jelenlegi és jov6beli disztribucids igényeit az egyre jobban
megszilardulé magyarorszagi piacon. Orémmel télt el minket, hogy Magyarorszag az elmult harom évben
elérébb jutott a ranglistan, ugyanakkor tovabbra is szamos novekedési lehet6séget latunk a kelet-kozép-eurdpai
piacon.”

A logisztikai vallalatok folyamatosan arra torekednek, hogy az elosztasi stratégiaik optimalizaldsa révén a lehetd
legalacsonyabb koltségek mellett biztositsak az elképzelheté legmagasabb szolgdltatdsi minGséget. Az eurdpai
piacot a hosszu tavu trendek uraljdk, igy példaul a gazdasagi halézatok kozelsége, a munkaeré rendelkezésre
alldsa, valamint a konszolidacié. A Budapesthez hasonld logisztikai folyosdk és a jelentésebb nagyvarosok
foghijkitolt6 beruhazasai latjak majd el6nyét ennek a trendnek.”

,Az eredmények azt mutatjak, hogy kivalé helyzetben vagyunk ahhoz, hogy kielégitsiik a keresletet Eurdpa
legvonzébb logisztikai piacain.”

A PROLOGIS-ROL

A Prologis Inc. vilagszerte vezet6 az ipari ingatlanok teriletén. 2015. december 31-i adatok szerint a Prologis
husz orszagban, konszolidalt alapon, vagy konszolidalatlan vegyesvallalatokon keresztil, varhatéan 6sszesen
korilbellil 62 millid négyzetméter |étesitményt és fejlesztési projektet birtokol részben vagy egészben. A
vallalat tébb mint 5200 Ugyfelének ad bérbe modern disztriblcids létesitményeket, koztik logisztikai
szolgdltatoknak, gyartéknak, szallitmanyozasi cégeknek, kiskereskedGknek és gyarto vallalatoknak.

JOVOBE TEKINTO KIJELENTESEK

Az ebben a kozleményben szerepl6 nem torténelmi tényekrdl sz6lo kijelentések jovSbe tekinté kijelentések az
1934-es Securities Exchange Act 21E kiegészitett szekcidja, valamint az 1933-as Securities Act 27A kiegészitett
szekcidja értelmében. Ezek a jov6be tekintd kijelentések a jelenlegi varakozasok, becslések és projekcidk alapjan
fogalmaznak meg allitasokat arrdl az iparagrdl és piacrdl, ahol a Prologis mikodik, valamint a menedzsment
elképzeléseirdl és feltételezéseirdl. Ezek a kijelentések olyan bizonytalansagokat foglalnak magukban, amelyek
jelentésen befolyasolhatjak a Prologis pénziigyi eredményeit. Az olyan szavak, mint a ,varhatéan”, ,,szandékunk
szerint”, ,terveink szerint”, , hissziik”, ,probaljuk”, ,becsiiljuk”, ezek variacidi és szinonimai azonosithatéva
teszik ezeket a jovGbe tekintd kijelentéseket, amelyek nem tényszerlek. Az Osszes altalunk vart jovGbeli
mikodési teljesitményrél, eseményrél vagy fejlesztésrél sz6l6 kijelentés — tobbek kozt a bérleti dijakrdl, és a
kihasznaltsag novekedésérdl, a fejlesztési tevékenységrdl és a létesitmények valtozd értékesitési volumenérdl,
értékesitésérdl vagy bérbeaddasardl, a miikoddési helyszineink altalanos kondicidirdl, az addssagunkrdl és a
pénzigyi helyzetlinkrdl, az Uj befektetési alapok létrehozasardl és a |étez6 alapokban elérheté tékérdl — jovGbe
tekinté kijelentések. Ezek a kijelentések nem jelentik a jovGbeni teljesitmény garanciajat, és kockazatokat,
bizonytalansagokat és nehezen el6re lathato feltételezéseket tartalmaznak. Bar hissziik, hogy a kijelentések altal



tikrozott elvérdsok ésszerl kovetkeztetéseken alapulnak, nem tudunk biztositékot adni, hogy elvardsaink
teljeslinek, és ezért a tényleges eredmények és torténések Iényegesen eltérhetnek a kijelentések altal el6re
jelzett vagy megfogalmazott tartalomtdl. Néhdny faktor amely az eredményeket és a kimenetelt befolyasolhatja:
(1) nemzeti, nemzetkézi, regionalis és lokalis gazdasdgi korllmények, (1) pénzigyi piacok, kamatok és valuta
arfolyamok vdltozasai, (lll) létesitményeink megnovekedett vagy varatlan konkurencidja, (IV) felvasarlasi,
értékesitési és létesitményfejlesztési kockazatok, (V) ingatlanbefektetési troszt (REIT) statusz és adostruktura
fenntartasa, (V1) pénziigyi eszkozok és téke elérhetbsége, addssagszintiink és hitelbesorolasunk, (VII)
befektetéseinkkel kapcsolatos kockdzatok tdrsbefektetSi vallalkozdsokban és alapokban, illetve azon
képességiink,hogy ilyeneket Iétrehozzunk (VII) a nemzetkdzi Uzletmenet kockazata, tobbek kozt a
valutakockazat, (1X) kérnyezeti bizonytalansagok, tobbek kozt a természeti katasztrofak kockazata, és (X) azok a
tovabbi tényez6k, amelyeket az egyesilt allamokbeli Securities and Exchange Commission-nél a Prologis altal
iktatott ,Kockazati Tényez6k” jelentések tartalmaznak. A Prologis nem vallal kotelezettséget az ebben a
tanulmanyban szerepl jovébe tekintd kijelentések frissitésére.
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